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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK
Vécs kozség 2012-ben készittette teleplilésrendezési eszkdzeit.

A teleptilésen érvényben Iév hatdlyos rendelkezések:
- Vécs Telepiilésszerkezeti terve (csak tervlap), jovdhagyva: 126/2007./XIl. 21. Kt.
hatarozattal, mddositva: 2012. 05.
- Vécs Kozségi Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 13/2012. (X. 4.) énkorményzati
rendelete Vécs kdzség helyi Epitési Szabalyzatardl

A Helyi Epitési Szabalyzattal kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy a telepiilés honlapjan

/////

19/2007.(X11.21.) 6nkormdnyzati rendelet mdédositdsardl. Ez nem érinti a tervezési teriiletet.
A Nemzeti Jogszabalytarban (tovabbiakban: njt) nincs nyoma a 2007-es tervnek, a 2012-es
HESZ-hez viszont 2006-0s tervlapok vannak feltéltve. A tervezés sordn az njt-n taldlhaté
anyagot vessziik alapul.

Ateleplilésrendezési eszkdzok jelen mdédositdsdnak a célja Vécs 076/9 hrsz-u Szerfas-tanya
terllet részletszabalyozasdnak Gjragondoldsa a kialakult dllapotnak megfelel8en. A teriilet
a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben a Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriilet
teriletfelhaszndlasi egységbe tartozik, ami valtozatlan marad. A mddositas soran az
Ovezetben el6irt éplletmagassag és a legkisebb kialakithatd telekméret paraméterei
valtoznak. A telepiilésszerkezeti terv médositasara nincs sziikség.

TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Mohéacsi Katalin telepiiléstervezd kijelentem, hogy Vécs kdzség Helyi Epitési
Szabdlyzatdnak mddositasa sordn a magyar épitészetrdl szdlé 2023. évi C. torvényt, az
Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrsl szélé 253/1997. (XIl.20.)
torvényt, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvényt és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek altaldnos érvényl
kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsagi eldirdasokat megdllapitd rendeleteket,
szabdlyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2026. madjus 8.

Moheoex  Wakalen
Mohdcsi Katalin
teleptiléstervezd
TT 01-6108



MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

A telepilésrendezési eszkdzok jelenlegi mddositasa Vécs belteriletétSl nyugatra, a
Szabadsagut mentén helyezkedd Szerfas- tanya teriiletére vonatkozik. A 076/9 hrsz-on
elhelyezkedd telephely els6dlegesen baromfitenyésztéssel és tojastermeléssel foglalkozik,
a létesitmény hivatalosan bejegyzett tojétyuk-tartd telepként miikédik. Epiiletdllomanyéat
az intenziv, zart rendszerl baromfitartdsi technolégia kdvetelményeinek megfelel§en
alakitottak ki.

A telephelyen taldlhatd épiiletek legfdbb jellemzdi:

Zart rendszerd istdllé: A 2000 darabos tojétyuk-dllomdany elhelyezésére szolgald,
hdszigetelt és mesterséges szell6ztetéssel ellatott épiilet. Ez biztositja az allatok szamara
az optimalis mikroklimat és a folyamatos tojastermelést.

Kiszolgald és technoldgiai terek: Az istalléhoz kdzvetlendl kapcsolédnak a takarmany
automatikus kiosztasat és a tojasok biztonsagos, tiszta dsszegyljtését, illetve atmeneti
taroldsat biztosité helyiségek.

Kaltéri kiszolgald elemek: Az épliletek mellett kaptak helyet a zart rendszer
takarmanytarold silok, amelyekbdl a takarmany kdzvetleniil az istalléba jut.

A telephely mikodése, funkcidja nem valtozna.

Mivel a féldhivatali alaptérképen a teriileten tobb épiilet sem szerepel, ezért az ingatlan
nyilvantartasban a meglévd allapotot rendezni kivanja a tulajdonos.

A fent megnevezett ingatlan a jelenleg hatdlyos szabalyozasi tervben a Cksz gazdasagi
kereskedelmi szolgdltatd terdilet teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozik.

A teriiletfelhaszndlasi egységhez tartozd elbirdsok a kialakithato legkisebb telekméretet
4 hektdarban, a terilet beépitettségét 30%- ban, zoldfeliileti mutatdjat 40%-ban mig a
legnagyobb éplletmagassagat 4,5 m-ben hatarozzak meg.

Az ingatlanon jelenleg is tobb olyan csarnoképiilet taldlhatd, amely ennek a mutatdnak
sajnos nem felel meg, pedig ezek épitési engedéllyel is rendelkeznek. Id6kdzben az
épliletek mddositasa miatt a jelenlegi jogszabalyok értelmében az épiiletfeltiintetéshez
hatdsagi bizonyitvany kiadasdra van sziikség az épitési hatdsagtol. Ezek az éplletek a
jelenlegi HESZ el&irdsnak nem felelnek meg.

Mindemellett egy mar ezen a teriileten mikodd gazdasagi tarsasag szeretne 2000
négyzetméteres teriiletet telekalakitani és megvésarolni. Epités nem térténne, a
meglévd épilethez szeretne 6nalld, sajat tulajdonu telket kialakitani. Tovabbra is
magtdarolénak, mezégazdasagi gépek taroldsara hasznalnd az épliletet.

Jelenlegi teriilethasznalat és a kisajatitassal jaré valtozasok

Vécs 076/9 hrsz-tiingatlan miivelési 4gat tekintve mivelésbdl kivett, tanya, mez6gazdasagi
telephely. Magantertlet, a Matragyongye Mez8gazdasagi Szovetkezet tagja.



A jelenlegi Gksz gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe
véltozatlan marad. A mddositas sordn az 6vezetben el8irt 6,0 m -es épliletmagassag 7,0 m-
re vdltozna és a legkisebb kialakithato telekméret 2000m?re csékkenne.

1.1. KOILEKEDES

A tervezési teriilet Vécs kozség kiilterlletén, a belteriilett6l nyugatra helyezkedik el, a
telepiilés lakdteriiletének déli részén haladd 24132 sz. Vécs bekdtd ut, a Szabadsag ut
mentén. Ez az Ut teremti meg a kapcsolatot Feldebrdvel és Detkkel. Ez a bek6td ut 1om
szélességben hagyja el a belteriiletet, de a Szerfas- tanyahoz érve mar 14m szélességet ér
el, majd tovabbra is ezt a szélességet tartva, kissé névelve vezet tovabb. A teljes kiilterdleti
nyomvonalon 2x1 sdvon aszfaltos utként halad, jarda nélkiil, kétoldali drokkal. Mint
emlitettiik a 076/9 hrsz ebbe az Gtba kot be a telephelyen végigfutd, sorompdval lezart
aszfaltos maganuttal. Ez a belsd maganut 4-5 m szélességli burkolattal éri el az egyes
épuleteket.

A legkdzelebbi buszmegdllé a Kossuth Lajos utcaban érhetd el, amely mintegy 10 perc
gyalogos tavolsagra, 8oom-re fekszik a tervezési terilettdl. A buszok Eger és Gyongyos
iranyaba kozlekednek.

‘ AN j )
Szerfds- tanya bejdrata a sorompdvalé prta éplilettel és a Mdria szoborral (googlemaps)

Szerfds- tanybek6t6 Utja a szabadsdg Gtrdl és a Mdria szobor (googlemaps)



1.2. KOIMU

Ivévizellatas: A Szerfas- tanyatdl E-ra, a 076/4 hrsz-G ingatlanon taldlhatd a Heves Megyei
Vizm(i Zrt szolgdltatéhoz tartozé Vécs kdzség vizmikutja és innen a 076/9 hrsz-on
keresztll vezet a belteriilet irdnyaba. Erre a gerincvezetékre sajat vizdraval csatlakozik a
tanya ivdvizellatasa.

Szennyvizelvezetés: Vécs kdzség kozigazgatasi tertiletén nincs kiépitett szennyvizhaldzat.
A Szerfds- tanya nem rendelkezik egyedi szennyviztisztitdval, a szennyviz drtalommentes
elhelyezése szippantassal torténik. Bar minden istallé6 mellett taldlhaté akna, de ezek
jelenleg nincsenek hasznalatban. A terileten szaraz mélyalmos technoldgiat alkalmaznak.
A szdraz mélyalmos tragya (vagy almos istallétragya) az dllattartasban keletkez6 szilard
szerves tragya, amely az dllatok triilékébdl és az alomanyagbdl (pl. szalma, faforgacs)
tevddik Ossze. A folyamatos almozassal képz6d6 vastag réteg természetes mddon
komposztalddik, igy kivald mindségl, magas szervesanyag-tartalmu talajjavitd.

Felszini és csapadékviz elvezetés: A k6zség teriiletén a csapadékviz elvezetése nyilt arkos
rendszerrel térténik, igy a Szabadsag ut és a tanya teriiletén is. Csapadékviz visszatartas
nincs.

Villamosenergia ellatas: A villamos energia szolgaltatéja az MVM EMASZ, amely a 076/9
hrsz-G ingatlanra az E- i irdnybdl [ép be atvételi szabadvezetékkel. Innen térténik az egyes
épuletek ellatasa villamosenergiaval.

Gazellatas: A Szerfas- tanya teriiletén nincs gazellatas, de a vezeték az ingatlan eldtt, a
Szabadsag uton huzddik.

Hirkézlés: Vécs telepiilés a 2Connect Tavkdzlési Infrastruktira és Halézati Szolgaltatasok
Kft. ellatasi teriiletéhez tartozik. A vezetékes hirkozlés orszagos (gerinc-) hdlzata a tanya
eldtt, a Szabadsag uton fold feletti vezetéken hizddik A tanya nincs racsatlakoztatva a
halézatra.

Megiijulé energia: Nem hasznalnak megujulé energiat, nincs napelemes ellatas telepitve.
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1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.1.1 Természetvédelmi és kornyezetvédelmi korlatok

A mddositassal érintett terillet vonatkozasaban:
- helyi védelem alatt alld természeti teriilettel nem érintett, védett tajelem nincs a
teriileten,
- alabanyaszott tertilettel nem érintett,
- ivdvizbazis védbovezetével nem érintett,
- forrast, védett tijelemet nem érint,
- egyedi tajértéket érint (Maria szobor);
- dtlagosnal jobb mindségl termdfoldet nem érint (mivelésbdl kivett féldrészlet);
- elsd osztdlyl sz8l6termbhelyi kataszteri teriiletet nem érint;
- gyumolcskataszteri terliletet nem érint
- tijképvédelmi Svezet altal érintett, amellyel kapcsolatban a teriiletrendezési

tervek készitésének és alkalmazdasdnak kiegészitd szabalyozdsardl szdélé 9/2019.
(VI. 14.) MVM rendelet 4. § fogalmaz meg el8irasokat. Ezek az el8irdsok nincsenek
hatdssal a mdédositasra



1.1.2 Orékségvédelmi korlatok

A vizsgalt teriileten és kdrnyezetében mliemlék, miiemléki kdrnyezet, illetve helyi védett
épitmény nem taldlhatd. Nyilvantartott régészeti lel6hely a Lechner Tudaskozpont
el6zetes adatszolgaltatasa szerint szintén nem érinti.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ERTEKELESE

1.2.1 Telepulésszerkezeti terv

Vécs kdzség hatdlyos teleplilésszerkezeti tervét 126/2007. (XII. 21.) Kt. hatdrozattal fogadta
el (mddositva: 2012. 05.). A Szerfas tanya teriiletét Kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasagi
tertletfelhaszndldsba sorolta. A rajzrdl nem egyértelmd, de valdszinlsithet8, hogy az
egyedi tdjértékek kozé sorolt Maria szobor 24132 sz. Vécs beksts utnak kijeldlt KOu
Ovezetbe vagy mint a szabadlyozasi terven feltételezhetd az Ut menti véderdd Gvezetbe
tartozik.

Atervezett szabalyozasi terv a telepiilésszerkezeti tervnek megfelel, igy annak mddositasa
nem sziikséges.

W el
@ \ ,
it TSN
S B S0,

o . | 5

*‘:h‘ X
%3

Yy
T - - B e de ges

a telepﬂlésszerkézeti terv kivdgata

8


Krakler Judit
ábra aláírást az ábra alá középre helyezni


1.2.2. Vécs kdzség hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdnak (HESZ) és
Szabadlyozasi tervének (SZT) vonatkozé elSirdsai

Atervezésiterileten beliil a valtoztatassal érintett teriiletrész Gksz dvezetbe tartozik. Vécs
Kézségi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 13/2012. (X. 4.) dnkormdényzati rendelete
Vécs Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl nem kiildnbdztet meg tébbféle Gksz dvezetet, a
11.§ csak altalanos eldirdsokat tartalmaz:

Gazdasagi teriiletek /Gks jeli Gvezet/

1) A kozség gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltaté és
ipari teriletek (Gsz).

3) Meglévd telephely felosztasa el6tt telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni,
melyen belll a belsd uthaldzati rendszert is ki kell alakitani, mely lehet kdzterilet, de lehet
iparterileten bellli maganut is. Amennyiben maganuttal torténik a teriletek kiszolgalasa,
ugy azokat a kézforgalom szdmdra meg kell nyitni.

4) A telek mérete a funkcid és a bovitési lehet8ség szerinti legyen [bdvités kb. 50%-0s/.

5) A beépitési mdd szabadondllé

6) El6,- oldal,- hatsdkert mérete: 8. § /9/ szerint.

7) A gazdasagi teriileten elhelyezhet6 épiiletek:

- Nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

- Szolgalati lakas,

- Igazgatasi, egyéb iroda épiilet,

— Uzemanyagtolts,

— Sportlétesitmény,

- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

— Kbz8sségi szérakoztato épiilet.

8) Beépitettség: max. 30%.

9) Minimdlis zoldfelllet: 40%. A terv szerinti védGerd&-sav létesitése a tulajdonos feladata:
ezt a terlletet a beépitettség szamitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

10) Epitménymagassag: max. 6,00 m.

11) Szintterdlet-s(irliség: 0,6.

12) A mar meglévé dllattartd épliletek (telepek) megmaradhatnak és fejleszthetdk. Az
Ujabb gazdasagi funkcio és dllattartd telep kdlcsonhatdsat figyelembe kell venni /telepitési
tavolsag, védelem stb./

A szabdlyozasi tervlaprdl az olvashatd le, hogy a vizsgalt tertileten a Gksz 6vezetben milyen
beépitési paraméterek érvényesek:

AZ EPITESI TELEK
Ovezetijele | Beépitésimddja | Legkisebb | Legnagyobb Epiilet legnagyobb
terlilete (m?) |beépitettség % magassaga
Gksz szabadonallé 40000 30 4,5
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a hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivonata

1.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

Ateleplilésszabdlyozasi terv jelenlegi mddositdsa Vécs Szerfas- tanya (076/9 hrsz) meglévé
éplileteinek az ingatlan nyilvdntartasi rendezése miatt, az egyes csarnokok
értékesithet8sége miatt sziikséges. Azt épiiletek tobbsége nincs feltlintetve az ingatlan
nyilvantartasi alaptérképen, amik meg azon szerepelnek, mar elbontasra kertiltek.

A mddositds feladatat és koltségét az dnkormdnyzati vallalta magdra, telepiilésrendezési
szerz8dés nem késziilt. Az 6nkormanyzat érdeke és szandéka, hogy a telepilésen mikodo
véllalkozdsokat helyben tartsa, ennek érdekében fontosnak tartja, hogy a miikodéshez
sziikséges épluletallomany rendezését elGsegitse.

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv a kordbbi, 2012-es szabdlyozasi tervlapon szerepel, Szerfas- tanydra
vonatkozé kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasagi terlilet Ovezeti paramétereinek
mddositdsaval foglalkozik. Mivel a teriiletre nem késziilt telepitési tanulmanyterv, ezért
ebben a fejezetben mutatjuk be a lehetséges telekosztast. Mivel geodéziai felmérés sincs
a terililetre a szabdlyozasi koncepcidban bemutatott telekosztds a légifotdn lathatd
épuletallomanybdl indult ki és az azokhoz sziikséges telekméreteket vette alapul. A
kérelem alapjan 2000m?-es minimalis telekméret kerdl kialakitasra. Jelenleg az ingatlannak
csak egy része épiilt be. A szabalyozasi terv bemutatja, hogy teljes ingatlan felosztasa
esetén milyen telekosztas képzelhetd el. A tanya feltarasat szolgald jelenlegi aszfaltozott
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fébb uthalézat tovabbra is maganut marad 12m szélességben. Errél nyilnanak a jov6ben
6nalld helyrajzi szammal rendelkezd ingatlanok. Mint irtuk a rajz egy fejlesztésilehetdséget
is bemutat a meglévd uthaldzat folytatasaval és telekosztasokkal.

A magdanut javasolt kialakitasanak keresztmetszeti abrdja:
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A hatdlyos terveken a Szabadsdg ut Kou Ovezetének hatdra nem egyértelmi. A
telepllésszerkezeti terv sraffozdsa Kou 6vezetet feltételez, de az Ev fvezet is pontozassal
jelolt. A szabalyozasi terven Ev-nek tlinik, azaz az it mentén egy véderdd savot feltételez.
Mivel a valdsagban is |étezik az erdd és a tanya keritésén kivil van, a szabdlyozasban ezt a
véderdd sdvot megtartandnk. Ezzel a védett értéket képviseld szobor is kdzteriletre kertil.
A Helyi Epitési Szabdlyzatban az 6nkormanyzat nem szeretne szigoritani vagy (j el8irasokat
bevezetni. A jov8ben a csapadékviz megtartdsat, az esetleges szennyviztisztitas, egyedi
k6zmUipdtld elbirdsat késébb, a teljes telepllést attekintve szeretné kezelni. Jelenleg a
telepiilés szamara nem jelent terhelést a Szerfds- tanya mikddése, igy a jelenlegi allapot
legalizalasat tamogatni tudja.
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A TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Vécs kdzség nem rendelkezik hatdlyos Telepiilésfejlesztési Koncepcidval.

A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A tervezett terlletfelhasznaldasi mddositasokkal a védoteriletek, védésavok nem
mddosulnak.

KORNYEZETVEDELEM

E tervmddositas kovetkeztében, tébblet kdrnyezetterhelés nem keletkezik.

TELEPULESKEP

Az épitési engedélyezési tervek készitésére és a kivitelezés szamdra megfogalmazott taj-
és telepiilésképvédelmi-, arculati tartalmu és célu el8irdsok betartasaval kell el&segiteni,
hogy az uj épliletek a telepuilésképbe, illetve a tajképbe illesztheté mddon [étesiiljenek.

A Szerfds- tanya teriilete nem tartozik a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek
kozé.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Vécs Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ... /... . (... . ... .) dnkormanyzati
rendelete

Vécs kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és Szabalyozasi Tervérél sz6l6 13/2012.
(X. 4.) 6nkormanyzati rendelete médositasardl

[1] A helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kézfeladatok kérében elldtandd helyi
onkormanyzati feladat kiilondsen a telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés. E rendelet
célja Vécs 076/9 hrsz-U Szerfas-tanya teriilet Gvezeti paramétereinek médositasa.

[2] Vécs Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint
a magyar épitészetrdl szél6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjéban
és 11. mellékletében megjeldlt véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek,
onkormanyzatok és egyéb szervek, valamint a partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

1.§

Vécs K6zség Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 13/2012. (X. 4.) sz. rendelet 11.§-a a kdvetkez6
13)- as ponttal egészdl ki:

»A kdzforgalom el6l elzdrt magdnut legkisebb szélessége 12 méter.”

2.8

Vécs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 13/2012. (X. 4.) sz. rendelet T-3m jelli
kiltertleti szabalyozasi terv mddositassal érintett terileteinek normatartalma helyébe e
rendelet 1. mellékletének normatartalma Iép.

3-8

Erendelet 2026. ........................ -n [ép hatalyba.
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1. melléklet: Szabalyozasi terv mddossal érintett teriletei

Gellén Istvan Lukovszki Olivér
polgarmester jegyzd
Zaradék:

Kihirdetve: 2026. ....cc. e vvuene....

Lukovszki Olivér
Jegyzd
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1. melléklet a...[2026. (..........) dnkormanyzati rendelethez:
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